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5年後も賃貸経営を成功させ続けたい

大家さん向け情報誌

55㎡のリビングを確保
家賃１万アップで成約（全国賃貸住宅新聞　2017年10月23日記事抜粋）

賃貸物件のリフォームを行うハプティック（東京都渋谷区）は、築
27年で半年ほど空室が続いていた物件をリノベーションした。和室
の3DKを55㎡のリビングがある2LDKに変え、家賃を１万円アップの
６万6000円で成約した。物件は愛知県春日井市で、中央本線『勝
川』駅徒歩18分の場所にあるRC造２階建て全12戸の集合住宅『エン
トピア中切』の１室。駅から徒歩18分という立地の悪さから、家賃
の下落が続いていた。周辺は閑静な住宅街で、スーパーや公園があり
ファミリー層に需要があるエリアだったため、ターゲット層を20～30代の若い夫婦に絞った。
６畳の部屋が３つと手狭だった居室を、2LDKに変更。家族でゆったりとくつろげる広さを確保した。玄関からバルコニーまで
が見通せるため、開放感のある空間になっている。また、フローリングに吸湿発散性に優れた無垢材を使用。柔らかい肌触り
と温かみのある木目調が居室を明るい雰囲気にしている。
実際に入居を決めたのは２人暮らしの若い夫婦。施工から約一カ月で成約した。一般的な賃貸物件には、珍しいナチュラルな
デザインが好評だったという。
同社の山本卓氏は、「最近は賃貸物件でも家具にこだわる入居者が多く、無垢材は人気が高い北欧系の家具にもなじむ。愛知
県の郊外は中心部に比べて３万円ほど家賃の開きがある。改修にコストをかけられない分、何か１つでも入居者の印象に残る
部屋作りを心がけた」と話した。

はじめまして。10月からマルイ不動産に入社した戸田 翼と申します。瀬戸市生ま
れ、多治見育ちの23歳です。もともと不動産に興味があり、「育った町・多治見
で働くならマルイ不動産だ！」と入社を決めました。初めての営業職ですが、信

頼できる先輩方のおかげでこの一ヶ月は本当に仕事が楽しい毎日です。
マルイ不動産は、地域密着で賃貸・売買・管理、さらにリフォームまで不動産の事なら何でも任
せられるカッコいい不動産会社だと僕は思っています。少しでも早く活躍できるよう、またオー
ナー様やお客様のお役に立てるよう日々勉強中です！

大学生の間、名古屋にて一人暮らしをしていました。ワンルームの小さな部屋でしたが、探すと
きのこだわりはたくさんありました。部屋の大きさや、物件の綺麗さはもちろん大事ですが、そ
れよりも優先して見ていたのは室内設備でした。バス・トイレ別、トイレは温水洗浄便座、追い
炊き機能、エアコン、照明器具に惹かれました。裏面に人気設備ランキングの記事が載っていま
すので、ぜひご覧ください。
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戸田　翼

防犯対策の導入について

２室・２パターンのリフォーム！

before after

マルイ不動産中津川支店賃貸営業の小木曽です。今
年も残すところあとわずかとなりました。オーナー
の皆様には今年も大変お世話になりました。来年も

皆様のお力になれるよう努めますのでどうぞ宜しくお願い致します。
さて今回は、アパート・マンションの防犯対策についてお話しさせて頂きます。年末・年始
で増加傾向にある空き巣・忍び込みですが、岐阜県内では今年（１０月末現在）で６８３件
の被害が発生しています。１日に換算すると約２件発生しており、必ずしも安心とはいえな
い状況であることは間違いないです。
賃貸アパート・マンションの入居希望者（特に女性の方）にとっても防犯面は、お部屋を探
す際の条件の一つに入っていることが多く入居の決定を左右する上での重要な要素にもなり
ます。案内をさせて頂いた際にも、防犯設備があることは、他の設備の好き嫌い関係なくお客様の印象はばっちりで
す。このようなニーズを捉えていただく事で、現在入居されている方の不安解消や新規の入居希望者の心配を軽減する
こともできます。防犯対策の代表格ともいえる防犯カメラの他、ホームセキュリティ導入、鍵の交換、防犯ガラス、モ
ニター付インターホン等、対策は様々です。物件の資産価値を高めることもでき尚且つ入居率ＵＰにも効果が期待でき
る防犯対策を今一度ご検討されてみてはいかがでしょうか。
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小木曽 拓也
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マルイ不動産で管理をさせていただいている
「ロイヤルマンション多治見」で１１月上旬
にリフォームを行いました。
今回は、空室の２室が対象で、和室をすべて
洋室へ変更、白を基調とした明るい部屋と濃
い茶色を基調とした落ち着いた部屋の２パ
ターンです。クロスと床フロアタイル、木枠
塗装、トイレ交換、断熱材設置等を行い、他
の募集中の部屋より賃料が５，０００円高い
設定ですが２室のうち１室が成約となりまし
た。リフォーム工事を担当したのは、マルイ
不動産グループのリフォームプレイス㈱で
す。入居募集のための改装をお考えの方はお気軽にご相談ください。



賃貸管理は実績と信頼のマルイ不動産へ！

〒507-0035 岐阜県多治見市栄町 1-54-1
コアラビル（多治見駅から徒歩４分）

多治見本店
中津川支店　可児支店　マイアミ支店（U.S.A）

岐阜県知事免許（5）第 3877 号　（公社）岐阜県宅地建物取引業協会会員　東海不動産公正取引協会加盟

座間9遺体事件　加害者に賠償請求は困難
（全国賃貸住宅新聞　第1295号より抜粋）

物件の撮影とVR化を提供
（全国賃貸住宅新聞　第1296号より抜粋）

約２万5000戸を管理する宅都ホールディングス（大阪市）傘下のスマサポ（東京都豊島区）は2018年１月から、
管理物件の情報をデータ化するサービスの提供を開始する。インターネット上での不動産賃貸取引を円滑化する目
的だ。サービス内容は360度カメラでの内観・外観写真の撮影やＶＲ画像
化、内装や設備などの採寸、無人内覧用のキーボックスの設置・改修を行
う。
現在、圧倒的に蓄積データの少ないVR内覧用の写真データが得られるほ
か、VR内覧時に入居者が置くことのできる冷蔵庫やカーテンなどの家具の
大きさを伝えることが可能になる。
複数のサービスの中からオプションで選ぶことができる。費用は現在調整
中だが、１戸につき3000～4000円台を想定している。対象エリアは、東
京・横浜・大阪・福岡で、ニーズに応じて拡大していく方針。３年間で10
万件の受注を目標とする。スマサポの小田慎三社長は「管理会社のＩＴ化
は遅れている。普及するにはまず土台となるデータの整備が必要だ。デー
タが蓄積されていけば、入居者満足度を上げるためのサービス提供も可能
となっていくだろう」と話した。

神奈川県座間市のアパートで９人の遺体が発見された事件で、家主は損害賠償
を受けることができるのか、名古屋で賃貸経営を行う加藤幸英弁護士オーナー
に聞いた。法律的には損害を立証できれば賠償請求をすることができる。ア
パートはもともと売りに出されていたため、事件発覚前と後で売却額がどれだ
け下がるか複数の不動産業者や不動産鑑定士に算出してもらうことで立証が可
能だ。ただ請求できても、回収するのは現実的に難しいだろう。今回の容疑者
に支払い能力があるとは考え難く、多少の財産を持っていたとしても殺人の慰
謝料や損害賠償の支払いだけでも９人分ある。
殺人の場合は損害額がとても大きいため、すべてを支払うことはまず不可能と
言える。だからと言って、事件の損害賠償を加害者遺族に請求するのは通常で

きない。ただ父親が賃貸借契約の当事者もしくは連帯保証人だった場合は異な
る。父親にも入居者と同等の責任があるからだ。これが連帯保証人ではなく家
賃債務保証会社の場合は、保証契約内容によるがたいてい保証対象外となって
いると思われる。
刑事裁判と並行した損害賠償請求の裁判は時間がかかる上に、回収できる見込
みも低いとなると家主は泣き寝入りするしかないのだろうか。「今回のような
場合は、父親が契約当事者または連帯保証人であったならば、その資力を調べ
た上で、まずは示談交渉を始めるのが現実的ではないか」と加藤弁護士は語
る。ちなみに隣近所に立つアパートの家賃収入が減少しても、管理会社、オー
ナーに損害賠償を請求できることは余程のことがない限りできないという。
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VRとは…VRとは…

バーチャルリアリティ（VirtualReality）と
は、現物・実物（オリジナル）ではないが機能
としての本質は同じであるような環境を、ユー
ザの五感を含む感覚を刺激することにより理工
学的に作り出す技術およびその体系。

バーチャルリアリティ（VirtualReality）と
は、現物・実物（オリジナル）ではないが機能
としての本質は同じであるような環境を、ユー
ザの五感を含む感覚を刺激することにより理工
学的に作り出す技術およびその体系。


